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Bazar Rozyckiego w rewaloryzacji i rewitalizacji
Starej Pragi

1. Celowos$¢ modernizacji bazaru.

Prowadzona od kilku lat rewaloryzacja 1 rewitalizacja Starej Pragi znaczaco wptyngla na
wyglad 1 klimat tej najstarszej dzielnicy. Przylegajace bezposrednio do Bazaru Rozyckiego ulice -
Targowa, Zabkowska, Brzeska, jak rowniez 1 inne ulice w poblizu bazaru nabieraja coraz lepszego
wygladu. Na ich tle, ponad 100-letni Bazar Rdézyckiego znacznie odbiega swoim wygladem od
wymagan dnia dzisiejszego, a przeciez byt to najwigkszy osrodek handlowy po tej stronie Wisty.

We wrzesniu 2002 roku odbylo si¢ seminarium zorganizowane przez Stowarzyszenie Forum
Rewitalizacji 1 Urzad Dzielnicy Praga Poélnoc, na ktorym m.in. omawiany byl temat "Bazar
Roézyckiego - targowisko czy centrum handlowe. W przedstawionych referatach jak rowniez
prowadzonej dyskusji osiagnigto stanowisko, ze celowym jest zachowanie formy targowiska z
jednoczesnym Przystosowaniem do wymagan wspotczesnych.

W ostatnich 30-40 latach nastapit duzy rozwo6j motoryzacji, rozbudowa istniejacych miast.
Zaczgly pojawiac si¢ duze centra handlowe. Wielu kupcow nie radzilo sobie z tymi problemami,
mate sklepiki, targowiska, bazary zaczety upadac. Niektore dzielnice miast opustoszaly, staty si¢
tylko rejonami biur i instytucji - duze centra handlowe zaczgto budowaé na peryferiach miast.

Wymagania sanitarne zgodnie z postulatami Unii Europejskiej byty trudne do wprowadzenia
z uwagi na wysokie koszty, co rowniez przyczynito si¢ do likwidacji tradycyjnych bazarow i
targowisk.

Aktualnie w krajach zachodnich, w wielu miastach dazy si¢ do przywrocenia tradycyjnych
form handlu. Ma to ozywi¢ opustoszate rejony miast, przywroci¢ zwiazane z tradycja i kultura
danego regionu dziedziny handlowe.

Opinia publiczna jest przychylna dla starych metod handlu poniewaz nachodzi tu relacja
"klient - kupiec" a nie "klient - towar', jak to ma miejsce w wielkich centrach handlowych. Stare
metody handlu wracaja w réznych postaciach: jako hale targowe ze stoiskami dla poszczegdlnych
kupcow, jako targowiska state ze zmodernizowanymi stoiskami, badz tez jednodniowe lub parogodzinne targi
na placach, ktore po skonczonym targu pehia swoje zwykte funkcje.

Biorac pod uwage ponad 100-letnia histori¢ Bazaru Rézyckiego jak najbardziej celowym wydaje si¢
zachowanie go jako formy targowiska, dostosowanego do aktualnych wymagan technicznych i sanitarnych. Ma to duze
znaczenie w zwiazku z rewitalizacja Starej Pragi, stanowiacej historyczny skansen przyciagajacy turystow
krajowych 1 zagranicznych.

2. Stan aktualny zabudowy bazaru.

Aktualnie na bazarze funkcjonuje okoto 210 punktow handlowych. Stan zabudowy budzi wiele
zastrzezen, zardbwno pod wzgledem technicznym, jak i estetycznym. Brak zadaszen i wiasciwego odwodnienia
terenu utrudnia handel w przypadku niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Istniejace warunki sanitarne
nie sa zadawalajace zarowno dla kupcéw jak 1 klientéw bazaru. Pozytywnym czynnikiem jest
wygospodarowanie miejsca na parking, co umozliwia zmotoryzowanym klientom korzystanie z bazaru.

Wszelkie inwestycje i kapitalne remonty mogace poprawi¢ stan techniczny i funkcjonalny, sa hamowany
Z uwagi na niewyjasniony stan prawny terenu i krotki okres dzierzawy.

3. Modernizacja struktury handlowej i dodatkowe funkcje bazaru.

Bazar Rozyckiego w okresie swojego ponad 100-let-niego istnienia mial wspaniala cechg
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dostosowywania si¢ do istniejacych warunkow rynkowych, Widzimy to obserwujac jego historig, kiedy to
zawsze wychodzit naprzeciw potrzebom warszawiakow, nie poddawat si¢ w chwilach trudnych i bujnie rozwijat
si¢ w okresach koniunktury.

Nalezy wigc mie¢ nadziejg, ze i obecnie kupcy potrafia da¢ rade wszystkim przeciwnosciom i
dostosowac si¢ do potrzeb 1 wymagan coraz bardziej wymagajacego rynku. |

W warunkach gospodarki rynkowej istnieje nadmiar towardw 1 w zwiazku z tym panuje silna konkurencja.
Szczegbdlnie grozna konkurencje dla indywidualnych kupcow stanowia coraz liczniejsze supermarkety, ktore
odpowiednia reklama, obnizka cen niektorych towardw, nowoczesnymi wngtrzami, dogodnymi parkingami,
wydluzonymi godzinami handlu - przyciagaja znaczne ilosci klientow. Bazar musi wigc wziac
pod uwagg istniejace warunki i do nich si¢ dostosowac. Nalezy w tym celu:

e zmodernizowa¢ zabudowe bazaru,

e zapewni¢ dogodny dojazd /parking/,

e  wydhuzy¢ godziny handlu,

e rozbudowaé stoiska z artykulami spozywczymi /warzywa, owoce, migso, wedliny, ryby,
pieczywo, nabial - wszystko w najlepszym gatunku, w tym z ekologicznych polskich
gospodarstw,

e wprowadzi¢ mala gastronomi¢ /pyzy, flaki, bigos, placki ziemniaczane itp. przysmaki zwiazane z
tradycja bazarw/,

e wprowadzic stoiska ze "starociami", kolekcjonerskie, rzemiosta artystycznego,

e stoiska z odzieza, konfekcja, butami powinny nadaza¢ za zmieniajaca si¢ moda i stanowi¢
konkurencj¢ dla drogich markowych magazynow, 1 tandety pojawiajacej si¢ w centrach
handlowych.

Atrakcjami bazaru mogg si¢ sta¢:

swoisty folklor wywodzacy sig ze starych tradycji kupieckich,

regionalna kapela,

kataryniarz,

klubo - kawiamia przy ktdorej miesciloby si¢ muzeum bazaru, okresowe wystawy malarstwa i
1zezby.

Zakres modemizacji zabudowy bedzie zalezal od ustalen formalnych odnosnie terenu oraz mozliwosci
finansowych.

Zakladajac, ze warunki te zostana pozytywnie zatatwione, przewiduje si¢ zakres modernizacji zabudowy bazaru
jak ponizej.

Projektowana zabudowe podzielono na dwie strefy - zewngtrzna i wewngtrzna

Zabudowa zewnetrzna.

Przewiduje si¢ dowiazanie architektury tej strefy do przyleglej starej zabudowy z uwzglednieniem rewaloryzacji tej
zabudowy tak aby byla dostosowana do przysztej wizji ulic: Targowej, Zabkowskiej 1 Brzeskiej. Tu powinny by¢
zlokalizowane wejscia na bazar a od strony ul. Brzeskiej wjazd i wyjazd z podziemnego parkingu. Wysoko$¢
zabudowy powinna by¢ dostosowana do przylegajacych budynkéw. Powinny tu znalez¢ miejsce pomieszczenia
handlowo - ustugowe, gastronomia, biura itp.

Szczegblng uwage nalezy zwrdciC na glowne wejscie na bazar od ul. Targowej. Nalezaloby
przeanalizowac¢ czy nie umiesci¢ tam "symbolicznego syfonu", jaki charakteryzowat glowne wejscie na bazar w
okresie migdzywojennym. Nalezy tez pamigta¢ o tablicy pamiatkowej wbudowanej 1 poswigconej w dniu 14
czerwca 2002 r. z okazji 101 rocznicy Bazaru Rézyckiego.

Przewiduje si¢ réwniez powiazanie bazaru z ciagiem zabudowy wewngtrznej do ul. Kijowskie;.
Pozwoli to na powiazanie bazaru z caloscia modernizowanego kwartalu ograniczonego ulicami: Targowa,
Zabkowska, Brzeska 1 Kijowska.

Zabudowa wewnetrzna.

Zabudowe wewnetrzna przewiduje si¢  glownie jako parterowa z dostgpem powietrza i $wiatla, z
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przejsciami  zabezpieczonymi przed wplywami atmosferycznymi. Odstgpy miedzy stoiskami handlowymi
powinny by¢ dos¢ szerokie, tak aby towar wychodzit do klienta. Umozliwi to rachowanie swoistego folkloru ba-
zaru. Pomiedzy zespotami stoisk handlowych przewiduje si¢ zachowanie poprzecznych alejek, tak aby $wiatlo 1
powietrze docierato ze wszystkich stron.

Przewiduje si¢ wydzielenie czgsci terenu na stragany niezabudowane dla kupcoéw sezonowych. Powinno sig to
przyczyni¢ do wyelyminowania dzikiego handlu obno$nego i ulicznego.

Ewentualna zabudowa wyzsza w tej strefie moze by¢ zlokalizowana w rejonie wysokich budynkow
otaczajacych teren bazaru.

Caly teren bazaru powinien by¢ odpowiednio odwodniony, nalezy przewidzie¢ miejsca na sanitariaty oraz
podziemny parking. '

5. Whnioski koncowe.

Bazar Rozyckiego jako integralna czg$¢ Starej Pragi powinien by¢ objety ochrona jako jeden z
historycznych zabytkow tej dzielnicy.

Wiadze Miasta powinny to uwzgledni¢ w miejscowym planie zagospodarowania. Powinien tez by¢
ostatecznie ustalony stan prawny terenu.

Powyzsze warunki powinny by¢ spetnione aby byto mozna zabiega¢ o modernizacjg tego historycznego bazaru.



